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Program

19.00-19.10
19.10-19.20
19.20-19.35
19.35-20.30

20.30-20.40
20.40 -20.50
20.50-21.00

Velkomst

Baggrund for lokalplanarbejdet
Omradets egenart — lokalplanens indhold
Drgftelse bevaringsveerdier og
udviklingsmuligheder (evt. i grupper)
Opsamling

Tidsplan for lokalplanen

Tak for i dag



Baggrund for lokalplanarbejdet

Teknik- og Miljgudvalget besluttede den 18. november 2024

Der skal udarbejdes en bevarende lokalplan, der regulerer ny
bebyggelse pa en konkret ejendom og i Forfatterkvarteret (mm) i
gvrigt, samt udpeger kvarterets bevaringsveerdige bebyggelser.

Der skal udarbejdes en bevarende lokalplan for hele
Forfatterkvarteret (mm), hvor bevaringsveerdige bebyggelser og
bevaringsveerdig beplantning udpeges. Det anbefales derudover, at
der i lokalplanen fastseettes bestemmelser om omfang og placering
af ny bebyggelse, sa villakvarterets helhedspraeg bevares i
fremtiden.



Behandling af byggesager

Teknik-og Miljgudvalget vedtog den 19. maj 2025 retningslinjer for behandling af byggesager indtil, der offentliggares et lokalplanforslag

Afslag Uoverens- Uoverens- Uoverens-
stemmelse stemmelse stemmelse
med gael- med ram- med gael-
dende servi- merne | KP24 | dende byg-
tutter ningsregle-
ment
Politisk be- | Nedrivning af | Opferelseel- | Opferelse af Tagudskift- Nye kviste,
handling oprindelige ler indretning | nye tilbygnin- | ning til andet | tagvinduer,
bygninger af nye boliger | ger og over- materiale eller | karnapper el-
daekninger farve end op- | ler andre z&n-
rindeligt dringer, som
ikke er i over-
ensstem-
melse med
husets arki-
tektur
Tilladelse Medrivning af | Tagudskift- Nye kviste el-
nyere tilbyg- ning tiltag i ler andre 2&n-
ninger og samme mate- | dringer i over-
overdasknin- riale og farve ensstem-
ger som oprinde- | melse med
ligt husets arki-
tektur

Det bemzerkes, at ikke alle bygningssendringer kraever byggetilladelse, fx udskiftning af vinduer og dere eller
isaetning af nye vinduer og dere.




Geeldende planleegning

Kommuneplan 2024

Rammeomrader

B1-omrade
Boliger

Max 40 %
Max 10 m hgj
Min 600 m2
Friareal 100%

B2- omrade
Boliger
Max 60 %

Max 14 m hgj

Friareal 80% | de udpegede byarkitektoniske helheder som vist pa kortet skal om- og
* Tilladelse til skole tilbygning samt nybyggeri ske under hensyntagen til at bevare omradernes

Byarkitektoniske helheder

Gerdasgade/Trekronergade arkitektoniske kvalitet og helhedspraeg. Ved bygningsmaessige aendringer,
der skennes nedvendige for at fastholde en god brugsveerdi eller falger af
lovgivningsmaessige krav (tilgeengelighed, energiforbrug, indeklima etc.),
skal der tages seerlige hensyn til en tilpasning til bebyggelsens arkitektoniske
kvalitet og helhedspraeg.




Geeldende planleegning (KP24)

Bevaringsveerdige bygninger

Fredede og bevaringsvardige bygninger »

- Fredede bygninger

- Hej bevaringsveerd {1-3)
[ Middel bevaringsveerdi {4-6)
@ Lav bevaringsveerdi (7-9)
|:| Uden bevanngsvurdening




Geaeldende planlaegning

Lokalplaner og servitutter
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Omradets egenart

Overordnede traek

2025
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Omradets egenart

Arkitektur mv. _
Trekronergade og Klgverbladsgade — byggeforeningshuse 1895-1905

- Dybe smalle grunde — ens placering pa grundene
- Dobbelthuse1 og 2 etager

- Enkle, fine facader med meget lidt udsmykning

- Pudsede facader

- Tage itegl/cementtagsten

- Halvvalmede gavle pa mange

Forfatterkvarteret omkring Bjgrnsonsvej og Strindbergsvej -individuelle villaer med staerkt
feellespreeg

1910erne og 1920erne
- Sma grunde - ens facadeflugt

- 1910ernes og 1920ernes typiske arkitekturstremninger (bedre byggeskik, nybarok og
nyklassicisme)

- Enellerto etager med udnyttet tagetage
- Facaderirgde tegl - mange fine detaljer

- Tage irgde tegl. Flere med halvvalm.




Omradets (grenne) egenart

Byrum, forhaver og traeer

* Overordnet et grgnt villa-by-kvarter
* Grgnt bidrag fra hhv. store og sma haver
- Bidrager med forskellig karakter og kvalitet
* Enkeltstaende huse kontra reekkehuse
- Mgdet og overgangen mellem vej/fortov og forhave



Bjgrnsonsvej og Strindbergsgade

* Overgang mellem forhave og fortov/vej (stakit, haek, abent/parkering?)
* Graden af abninger til de enkelte matrikler (beplantning/beleegning?)
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LBl Trekronergade

@ Google Street View
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Trekronergade og Klgverbladsgade

* Overgang mellem forhave og fortov/vej (stakit, haek, abent/parkering?)
* Graden af abninger til de enkelte matrikler (beplantning/beleegning?)

@ ° =T 6 Kleverbladsgade

© Google Street View
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. Dejllge haver med stor keerlighed og alsidighed i beplantning
* Mange bevaringsveerdige traeer (ca. 450)
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Draftelsespunkter

Overordnede bevaringsveerdier

Byrum, parker, gaderum, stier, forhaver, treeer
Arkitektur, udsmykninger, bygningsdetaljer
Materialer og farver

Seerlige fokuspunkter i de tre kvarterer

=

- Forfatterkvarteret
- Trekronergadekvarteret
- Klgverbladskvarteret



Draftelsespunkter - udviklingsmuligheder

Bygningsaendringer — nye kviste, tagvinduer, facadebehandling
Tilbygninger — hvor, hvad

Nye boliger — placering, arkitektur, materialer, farver
Indretning af butikker

Trafik og parkering

Andet
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Tidsplan for lokalplanarbejdet

Lokalplanforslag
Teknik- og Miljgudvalget 27. oktober

Offentlig haring fra 31. oktober 2025 til 26. december 2025
(forventet)

Borgermg@gde november 2025

Endelig vedtagelse
Borgerrepraesentationen slut april 2026
Bekendtgarelse maj 2026



Tak for 1 aften
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